Nachrichten aus dem Landesverband

Hessen

Zum siebten Mal hatte En-
de Oktober der Deutsche
Mieterbund — Landesverband
Hessen zusammen mit dem
Mieterbund Nordhessen zum al-
le zwei Jahre stattfindenden
Kasseler Mieterforum namhafte
Wissenschaftler, Wohnungs-
wirtschaftler, Wohnungspoliti-
ker, Mietervertreter und interes-
sierte Biirger nach Kassel einge-
laden. Im Mittelpunkt der Ta-
gung standen Fragen zur Zu-
kunft des Wohnungsmarktes,
insbesondere wie die offizielle
Wohnungspolitik auf die zuneh-
mende Spaltung der Gesell-
schaft reagiert und inwieweit
die Wohnungspolitik und die
Wohnungswirtschaft ihrer so-
zialen Verantwortung gerecht
werden.

Landesvorsitzender Wolfgang
Hessenauer warnte in seiner Be-
griifungsrede eindringlich vor
der Gefahr einer neuen Woh-
nungsnot in den Stddten insbe-
sondere des Rhein-Main-Gebie-
tes. Die Zahl der jihrlichen
Wohnungsfertigstellungen wer-
de dem steigenden Wohnungs-
bedarf in den groBeren Stidten
nicht mehr gerecht. Durch das
Abschmelzen des preiswerten
Wohnungsbestandes ~ wiirden
immer grofere Bevolkerungs-
teile vom innerstddtischen
Wohnungsmarkt verdriangt. Der
Gefahr einer sozialrdumlichen
Polarisierung gelte es entgegen-
zuwirken.

Auch  Oberlandeskirchenrat
Landespfarrer Dr. Eberhard
Schwarz von der Evangelischen
Kirche von Kurhessen-Waldeck
machte in seinem Impulsreferat
auf die Gefahren der zunehmen-
den sozialen Spaltung und der
Verantwortung der Akteure am
Wohnungsmarkt aufmerksam.
Die entstandenen Problemlagen
am Wohnungsmarkt konnten
nur in einer gemeinsamen An-
strengung von Politik und Woh-
nungswirtschaft und durch eine
Vernetzung mit den professio-
nellen Dienstleistungen diako-
nischer Einrichtungen gemeis-
tert werden. Offentliche Ver-
waltung, Wohnungswirtschaft,
Wohlfahrtsverbiande, Vereine
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1. Kasseler Mieterforum

Blick ins Plenum

und andere miissten sich zusam-
mentun und in konzertierter Ak-
tion die jeweilige Ausgangssi-
tuation, die Lebenslagen im Ge-
meinwesen analysieren, um von
da aus zu den jeweils passenden
Problemldsungen zu kommen.

In seinem Vortrag iiber die ,,He-
rausforderungen, Moglichkei-
ten und Instrumente der Stadt-
entwicklung und Wohnungspo-
litik in Zeiten des demographi-
schen Umbruchs® betonte Prof.
Dr. Uwe Altrock vom Fachbe-
reich Architektur und Stadtpla-
nung der Universitit Kassel die
Chancen und Risiken eines dif-
ferenzierten ~Wohnungsmark-
tes. Er hob insbesondere die
zentrale Rolle der offentlichen
Hand hervor. Wohnungspolitik
sei in erster Linie Stadtentwick-
lungspolitik. Hier miissten die
unterschiedlichen  Problemla-
gen zielgerichtet angegangen
werden. Andererseits  diirfe
nicht iibersehen werden, dass es
auch in Hessen kiinftig Regio-
nen geben werde, die einem
Schrumpfungsprozess unterld-
gen. Altrock verwies auf das
umfangreiche Instrumentarium,
mit dessen Hilfe diese Schrump-

Fachgespriche am Rande der Tagung
Ahnlich duBerte sich der Ge-

fungsprozesse durchaus positiv
gestaltet werden konnten. Wenn
sich allerdings die offentliche
Hand weiter aus dem aktiven
Prozess der wohnungspoliti-
schen Gestaltung zuriickziehe,
konne es zu Problemen kom-
men. Er betonte ebenfalls die
Vernetzung der Gemeinwesen-
arbeit, insbesondere in den in-
nerstadtischen Problemlagen.

schiftsfiihrer der Unterneh-
mensgruppe Nassauische
Heimstitte/Wohnstadt,  Prof.

Thomas Dilger, in seinem Pra-
xisbericht iiber das ,, Wohnen als
Motor der Stadtentwicklung®.
Anhand von zahlreichen Schau-
bildern erlduterte er die Mega-
themen der Stadtentwicklung in
Deutschland, wozu er insbeson-
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Sioziale Spaltunc
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Wolfgang Hessenaver, 1. Vorsitzender

dere den Klimaschutz, die de-
mographische Entwicklung, die
Integration und das Thema Bil-
dung zéhlte. Ein Unternehmen
wie die Nassauische Heimstit-
te/Wohnstadt konne nur unter-
stiitzend im Rahmen der offi-
ziellen Wohnungspolitik tétig
sein. Die Aufgabenfelder seien
vielfdltig, sie umfassten den
Stadtumbau, die Quartiersent-
wicklung, die weitere Qualifi-
zierung der Innenstddte, die
Qualifizierung und Aufwertung
offentlicher Raume sowie die
Anpassung der Wohnungsbe-
stinde an die verdnderten Be-

diirfnisse.
Prof. Dr. Walter Hanesch von
der Hochschule Darmstadt

machte in seinem Vortrag sehr
eindringlich darauf aufmerk-
sam, dass seit Mitte der 90er
Jahre ein kontinuierlicher Trend
zu einer zunehmenden Polari-
sierung und Spaltung der Ein-
kommensverteilung eingesetzt
hat. Die Armutsquote, das heif3t
der Anteil der Personen, die von
weniger als 60 Prozent des Me-
dians der verfiigharen Haus-
haltseinkommen leben miissten,
sei zwischen 1998 und 2006 von
12,3 Prozent auf 18,3 Prozent,
also in diesem kurzen Zeitraum
von acht Jahren um rund 50 Pro-
zent gestiegen. Nach einer Pha-
se hoher Versorgung am Woh-
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nungsmarkt zeichne sich nun
wieder eine neue Wohnungsnot
ab. Der Wohnungsmarkt sei
durch groBe regionale Unter-
schiede in der Versorgungslage
und Wohnungsknappheit ge-
kennzeichnet. Die Spaltung der
Gesellschaft schlage sich auch
in einer Spaltung des Woh-
nungsmarktes nieder. Dies habe
zur Folge, dass die klassischen
Problemgruppen des Woh-
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nungsmarktes zu den Hauptver-
lierern dieser Entwicklung ge-
horten. Dazu zdhlten insbeson-
dere Haushalte mit geringem
Einkommen, Haushalte mit
Kindern, Haushalte mit auslin-
discher Nationalitét oder Migra-
tionshintergrund, dltere und be-
hinderte Menschen, Wohnungs-
lose und sonstige hilfebediirfti-
ge Personen. Absehbar sei eine
weitere Zunahme der sozialen
Segregation in den Stddten.
Aufgabe einer sozialen und ver-
antwortungsbewussten ~ Woh-
nungspolitik miisse es daher
sein, eine Unterversorgung im
Wohnungsbereich zu vermei-
den und jedem Biirger den Zu-
gang zu menschenwiirdigem
Wohnraum zu ermoglichen.

Der Président des Deutschen
Mieterbundes, Dr. Franz-Georg
Rips, legte den Schwerpunkt
seiner Ausfithrungen auf die
grofien Herausforderungen fiir
die Wohnungsmirkte in der Zu-
kunft. Hierzu zihlte er insbe-
sondere die Energieeffizienz,
die demographische Entwick-
lung sowie die Sicherstellung
bezahlbaren Wohnraums. Bei
aller Notwendigkeit, die vor-
handenen Wohnungsbestinde
zum einen den energetischen
Erfordernissen und zum ande-
ren den Bediirfnissen der verén-
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Dr. Willi Hilfer, 1. Vorsitzender des Mieterbundes Nordhessen

derten  Bevolkerungsstruktur
anzupassen, diirfe das Thema
Bezahlbarkeit des Wohnens da-
bei nicht aus dem Auge verloren
werden. Das geltende Mietrecht
sei kein Hindernis fiir die ener-
getische Sanierung der Woh-
nungsbestinde. Die okonomi-
schen Verhiltnisse setzten viel-
mehr enge Grenzen, weil die
meisten Mieterhaushalte die aus
den hohen Investitionskosten
resultierenden Mieterhhungen
nicht zahlen konnten. Deshalb
konne eine Modernisierung des
‘Wohnungsbestandes nur durch
alle Akteure am Wohnungs-
markt unter stirkerer Beteili-
gung der offentlichen Hand ge-
lingen. Dariiber hinaus mahnte
er den altersgerechten Umbau
der Wohnungsbestinde an. Die
Anpassung der Wohnungsbe-
stande hinke der demographi-
schen Entwicklung weit hinter-
her.

Dr. Willi Hilfer, 1. Vorsitzender
des Mieterbundes Nordhessen,
dankte allen Referenten fiir ihre
aufschlussreichen  Ausfiihrun-
gen und schloss die Veranstal-
tung unter anderem mit den
Worten: ,,In der Physik bezeich-
net der Begriff ,Kernspaltung’
einen Prozess, bei dem ein
Atomkern unter Energiefreiset-
zung in zwei oder mehrere Be-
standteile zerlegt wird. Dement-
sprechend miisste der Begriff
,soziale Spaltung’ einen Prozess
beschreiben, in dem die Gesell-
schaft in mehrere Bestandteile
zerlegt wird — und zwar unter
Energiefreisetzung. Diese Ener-
giefreisetzung ist — Beispiele
aus Frankreich und anderen
Léndern belegen das — stets ne-
gativ: Soziale Spaltung fiihrt zu
Aggression, Aufruhr und Ge-
walt gegen Sachen und Men-
schen.“ Und weiter fiihrte Dr.
Hilfer aus: ,,Es bedarf auch wei-
terhin des Engagements aller am
Wohnungsmarkt Beteiligten so-
wohl in sachlicher, personeller
als auch finanzieller Hinsicht,
um der gemeinsamen Wwoh-
nungspolitischen ~ Verantwor-
tung gerecht zu werden. W

DMB-Landesverband Hessen e. V., AdelheidstraBe
70, 65185 Wieshaden, Tel. 06 11/41 14 05-0.
Verantwortlich fiir den Inhalt der Seiten 16-18:
Jost Hemming, Wiesbaden
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Frankfurter Wohnungsmarktbericht

Frankfurt - Frankfurts

Bevolkerung wichst und
die Nachfrage nach Wohnungen
steigt — dies sind die Kernaussa-
gen des Frankfurter Wohnungs-
marktberichts 2008, den das
Amt fiir Wohnungswesen im
Herbst veroffentlicht hat.
Seit 2004 gibt es einen anhalten-
den Geburteniiberschuss und ei-
nen vermehrten Zuzug von au-
Ben. Zwar gab es in den letzten
Jahren eine leichte Zunahme des
Wohnungsbestands bei gleich-
zeitig deutlichem Bevolke-
rungszuwachs. Bei den Woh-
nungszuwéchsen handelt es sich

aber meist um qualitativ hoch-
wertigen oder verbesserten
(Miet-)Wohnraum mit entspre-
chender Preisgestaltung.

Wohnungsmarkt bleibt
angespannt

Das Amt fiir Wohnungswesen
geht davon aus, dass sich an der
Wohnungsversorgungslage in
den néchsten Jahren insgesamt
nichts wesentlich verdndern
wird. ,,Diese Entwicklung zeigt,
dass die Wohnungsmarktlage in
Frankfurt weiter angespannt
bleibt und das Missverhiltnis

Mieterbund warnt vor Trick
mit Zusatzvereinbarungen

Der Deutsche Mieterbund

— Landesverband Hessen
warnt alle Mieterinnen und Mie-
ter insbesondere der ehemals
gemeinniitzigen Wohnungsge-
sellschaften vor neuen Zusatz-
vereinbarungen iiber Schon-
heitsreparaturen. In sehr vielen
dlteren Mietvertrdgen seien die
vorhandenen Vereinbarungen
tiber die Durchfithrung von
Schonheitsreparaturen unwirk-
sam. Durch mehrere Urteile des
Bundesgerichtshofs wurde dies
ausdriicklich festgestellt.
Obwohl diese Urteile den Mitar-
beitern der Wohnungsgesell-
schaften bekannt sein diirften,
zeige die Praxis, dass diese nicht
selten versuchten, den Mieterin-
nen und Mietern bei Vertragsbe-
endigung eine Unterschrift un-
ter Zusatzvereinbarungen zu
entlocken, mit denen sich die
Mieter zur Durchfiihrung von
Schonheitsreparaturen ver-
pflichten, erkldrte der Ver-
bandsdirektor des Mieterbundes
Hessen, Jost Hemming, in
Wiesbaden. Dabei machten sich
die  Wohnungsgesellschaften
die Rechtsunkenntnis vieler
Mieter zunutze. Die Mieter wiir-
den hier iiber ihre Rechtspositi-
on getduscht.
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Leider konne man nicht aus-
schlieen, dass viele Mieter sich
entgegen den unwirksamen Re-
gelungen im Mietvertrag durch
die Unterschrift unter eine sol-
che Zusatzvereinbarung ver-
pflichten, die Wohnung beim
Auszug dann doch zu renovie-
ren, erkldrte Hemming. Letzt-
endlich komme es hier aber auf
die jeweiligen Umstidnde des
Einzelfalls an.

Beim Mieterbund stof3t die Pra-
xis der ehemals gemeinniitzigen
Wohnungsunternehmen  auf
scharfe Kritik, werde dadurch
doch der Wille des Bundesge-
richtshofs in sein Gegenteil ver-
kehrt.

Der Deutsche Mieterbund — Lan-
desverband Hessen rit allen
Mieterinnen und Mietern, die ihr
Mietverhiltnis gekiindigt haben,
ihren Mietvertrag zunéchst bei
ihrem Ortlichen Mieterverein
tiberpriifen zu lassen und vor ei-
ner solchen Uberpriifung auf kei-
nen Fall eine Zusatzvereinba-
rung zu unterschreiben. Von den
Wohnungsunternehmen erwar-
tet der Hessische Mieterbund,
dass sie endlich die Rechtspre-
chung des Bundesgerichtshofs
akzeptieren und ihr tduschendes
Verhalten unterlassen. |

zwischen Angebot und Nach-
frage weiter wachsen wird. Der
Druck wird durch Zuzug, zum
Beispiel durch Mitarbeiter der
EZB, sogar noch weiter zuneh-
men®, kommentiert Jens Gi-
witz, Geschéftsfiihrer des DMB
Mieterschutzvereins Frankfurt
am Main, den Wohnungsmark-
bericht.

Investitionen in sozialen
Wohnungsneubau

Die Stadt Frankfurt beabsichtigt,
verstarkt in den sozialen Woh-
nungsneubau sowie den Ankauf
von Belegrechten zu investieren.
Ziel ist es, jahrlich 300 Wohnun-
gen durch Neubaufordermaf3-
nahmen und 500 Wohnungen
durch Ankauf von Belegungs-
rechten zusitzlich zur Versor-
gung  einkommensschwacher
Bevolkerungsschichten zu ge-
winnen. Mit dem Ankauf von
Belegungsrechten soll aus dem
vorhandenen Wohnraumbestand
in Frankfurt preisgebundener
Wohnraum fiir Haushalte gesi-

chert werden, die sich am Markt
nicht angemessen versorgen
konnen und auf Unterstiitzung
angewiesen sind: ,,Wir begriilen
die geplanten Anstrengungen
der Stadt Frankfurt, befiirchten
aber, dass dies nur ein Tropfen
auf den heiflen Stein sein konnte,
da in Frankfurt tiber 7.000 Woh-
nungssuchende registriert sind.
Wir gehen davon aus, dass sich
die  Wohnraumversorgung fiir
einkommensschwache  Mieter
auch durch die hohen und weiter
steigenden Mietpreise in Frank-
furt weiter verscharfen wird®, so
Giwitz.

Sozialwohnungshestand
schrumpft weiter

Zunehmende ~ Wohnraummo-
dernisierung und die Reduzie-
rung des Sozialwohnungsbe-
standes fiihren laut Wohnungs-
marktbericht zu einer weiteren
Verknappung an preisgiinsti-
gem Wohnraum. ,Fiir beson-
ders problematisch halten wir,
dass vor allem kinderreiche
Haushalte mit langen Wartezei-
ten bei der Vermittlung einer
Wohnung rechnen miissen®, er-
ldutert Giwitz. |

Mieterverein Oberursel/Ts.
Jahreshauptversammlung

Der Mieterverein Oberursel 1adt herzlicht ein zur ordentlichen
Jahreshauptversammlung am Donnerstag, den 14. Januar 2010,
ab 17.00 Uhr, in seine bekannte Beratungsstelle, HospitalstraBe 9

in 61440 Oberursel/Ts. (Altes Hospital).
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Antrage miissen bis spétestens zum 6. Januar 2010 beim
Vorstand vorliegen.
Zum Nachweis Ihrer Mitgliedschaft bittet der Verein Sie, lhren
Mitgliedsausweis mitzubringen.
Gisela Seyboth, 1. Vorsitzende
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